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RESUME

Ce mémoire de maitrise a pour sujet d’étude les batiments résidentiels insérés dans le
tissu urbain ancien d’un quartier ouvrier classique de Montréal. Le but de cette
recherche est de mesurer I’impact d’une réglementation d’urbanisme chargée d’une
idéologie patrimoniale sur la production architecturale d’un quartier. L’auteur
montre, en analysant 142 insertions résidentielles s’étant opérées dans les limites de
’arrondissement du Plateau-Mont-Royal, que malgré une réglementation restrictive;
plusieurs architectes ont réussi a innover et d’autres ont méme €t€ jusqu’a réinventer
le plex montréalais.

L’originalité de cette recherche repose sur son approche qualitative qui mesure 1’objet
architectural et non le contexte socioéconomique qui a donné naissance au
phénomeéne du retour en ville. C’est I'une des rares recherches concernant
spécifiquement la forme urbaine d’un quartier touché par le phénomene de la
gentrification.

Mots clés : Plateau-Mont-Royal, Réglementation, Urbanisme, Architecture, Plex.



INTRODUCTION

Dans les années 1970, en réponse aux ravages causés jusque-la par ’urbanisme
fonctionnaliste (urban renewal) qui a eu cours sous le régne du maire Jean Drapeau,
se sont développées sur le territoire montréalais des actions citoyennes en faveur de la
conservation du paysage construit'. Ces actions citoyennes ont pris appui sur des
critiques d’intellectuels et des recherches d’universitaires et de professionnels actifs
dans le milieu urbain montréalais. Au lendemain d’Expo 67, qui avait fait [’étalage
des caracteres identitaires d’un grand nombre d’architectures nationales — c’était la
prétention de ce village global, inséré dans les iles du Saint-Laurent” —, plusieurs
Montréalais se sont interrogés: quelle était donc I’identité architecturale de la

métropole du Québec ?

Cette question a hanté Melvin Charney, artiste et architecte, professeur a 1’Ecole
d’architecture de 1’Université de Montréal, fondateur d’un mouvement que
I’historiographie architecturale a identifié comme étant « I’Ecole de Montréal » en
architecture’. Melvin Chamey a en effet consacré I’essentiel de sa carriére de
professeur et de chercheur a décoder I’identité architecturale de Montréal, ce qu’il a
appelé the Montrealness of Montreal. Luc Noppen a bien décrit ce qui, selon Melvin

Charney, définit la spécificité en architecture de Montréal :

' Voir a ce sujet le livre de Martin Drouin, Le combat du patrimoine & Montréal (1973-2003), 2005.

? Voir la thése d’Alain Marcoux, Expo '67, vitrine de ’expressionnisme formel en architecture :
investigations sur son contenu, son contexte et son impact, 2007,

* Melvin Charney, a dirigé 1’Unité d’architecture urbaine de I’Ecole d’architecture de Montréal de
1975 a 2000. Son principal essai sur la montréalité est : « The Montrealness of Montreal. Formations
and Formalities in Urban Architecture », 1980, p. 299-302. Mais le paradigme qu’il instaure s’est
¢laboré sur une période plus longue par le biais de plusieurs publications, dont, en 1971, Pour une
définition de [’architecture au Québec. Architecture et Urbanisme au Québec.



Selon Melvin Charney la spécificité de Montréal — The Montrealness of
Montreal — tient a quelques ingrédients. D’abord Montréal est une ville
nord-américaine, mais ou coexistent deux cultures. Ces deux
« couches » culturelles ont fagonné les mémoires et les savoir-faire.
Puis, disciple inavoué¢ de Saviero Muratori (1910-1973), pontife des
analyses typo-morphologiques d’essence marxiste, Melvin Charney
décrete que le cadre bati de Montréal se distingue par une trame
orthogonale découpant des ilots formés de lots étroits et longs qui,
construits en mitoyenneté, formant, par effet de continuum, un seul
batiment. Dans cette opposition vide/plein, Charney affirme la primauté
de la rue comme figure définitoire de la ville : le réseau d’avenues, de
rues et de ruelles occuperait @ Montréal une position structurante dans
I’assemblage urbain. Puis, la trame préte vie aux plex, immeubles
d’habitation de deux ou trois €tages, construits en retrait de la rue, dotés
d’escaliers extérieurs et de balcons, érigés en bois mais lambrissés de
brique avec ici et la des insertions de pierre. Ce type architectural,
générique, permet cependant une intense appropriation puisque la
variation des ornements (balcons, balustrades, escaliers et
amortissements) permet d’infinies combinaisons, surtout entre les mains
de petits artisans-constructeurs”.

Pour Charney et ses adeptes, le quartier du Plateau-Mont-Royal constituait I’exemple
type de cette montréalité redécouverte, d’une part parce qu’il avait été largement
épargné par les grands travaux de rénovation urbaine des années 1960 et, d’autre part,
parce qu’il avait été des le milieu des années 1970 investi par I’élite montante du
Québec : étudiants, artistes et jeunes professionnels ; ceux-la ont tot fait de forger, en

cinéma, en littérature et en théétre, une représentation mythique d’un Montréal idéel’,

le foyer de I’¢lite intellectuelle en émergence.

Mais, alors que le paradigme « melvinien » — fondateur de la montréalité et succédant

a celui de « la ville moderne » de Jean Drapeau — était au départ congu comme outil

* Luc Noppen, « Les architectes ‘montréalistes’ : La quéte du caractére métropolitain dans le projet
architectural résidentiel contemporain », 2006, p. 62-63.

* L’expression est de Martin Drouin.



de défense de I’existant’, il apparut trés vite aux jeunes architectes de la reléve —
durement touchés dans leurs projets de carriere par une ére post-olympique

moribonde — que la montréalité observée devrait inspirer la réinvention de Montréal :

Que faut-il retenir de ces expériences pour Montréal au moment ou

s’amorce, plein d’espoir, un renouveau de la planification urbaine ?

Sans doute, une redécouverte des trames de rues et des 1lots traditionnels

qui ont subi de dangereuses transformations. Une redécouverte des

typologies permettant une réinterprétation contemporaine et enfin une

observation attentive et amoureuse des caractéristiques fondamentales

de Parchitecture traditionnelle de Montréal, un programme allant d’une

vue d’ensemble du quartier d’intervention jusqu’au plus petit détail de la

vie quotidienne’.
Dans ses travaux sur l’architecture montréaliste® et les architectes montréalistesg, Luc
Noppen a bien montré comment I’outil analytique est devenu un guide d’intervention
avant de supporter une codification réglementaire régissant les interventions en
milieu bati, avec I’adoption du plan d’urbanisme en 1992 et des réeglements afférents

en 1994,

Dans la foulée de ces travaux, notre recherche propose d’analyser les insertions
architecturales domiciliaires — nous avons recensé 145 insertions, souvent intercalées
a lintérieur des ilots — qui sont apparues dans les limites de I’arrondissement du
Plateau-Mont-Royal entre 1980 et 2003. Chacun des batiments insérés dans le tissu
urbain traditionnel du quartier a €té analysé, d’une part en fonction des dispositions
prescrites par la réglementation d’urbanisme qu’elle soit normative ou qualitative et,

d’autre part, en fonction de leurs caractéristiques architecturales propres afin de

® La typo-morphologie muratorienne est, pour I’essentiel, un outil d’analyse qui convient plus au
contrdle architectural qu’a la création architecturale.

’ Denys Marchand, « Patrimoine et architecture, un nécessaire dialogue », 1988, p. 30 et 36.
¥ Luc Noppen, « Entre identité métropolitaine et identité urbaine : Montréal », 2003, p. 157-179.

? Luc Noppen. « Les architectes ‘montréalistes’, La quéte du caractére métropolitain dans Je projet
architectural résidentiel contemporain », p. 61-115.
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dégager leur spécificité et leur rapport a la réglementation. Pour ce faire, il s’est agi
d’effectuer une recherche documentaire sur les batiments a travers la littérature
disponible sur le sujet. Il s’est avéré qu’un nombre considérable de projets avaient fait
I’objet de publications dans les périodiques québécois spécialisés dans le domaine de
I’architecture. Cette recherche permettra ultimement de présenter les architectes qui

ont contribué a inscrire la « montréalité » dans leurs projets.

Cette recherche est uniquement sur 1’objet architectural, en tant que forme construite :
les constructions intercalaires. Elle exclut donc le contexte socioéconomique qui leur
a donné naissance, tout comme elle ne prend pas en compte les dynamiques sociales
qui ont fait prévaloir certains modes d’habiter plutét que d’autres. Au plus avons-
nous tenté d’esquisser une évolution de la forme habitée lorsque notre matériel nous
le permettait. Pour I’essentiel, c’est la recherche des caractéristiques nouvelles ou
renouvelées des habitations intercalaires construites durant cette période qui a guidé

notre travail.

Notre recherche tente aussi de mesurer I’impact de la réglementation d’urbanisme et
plus particulierement de vérifier quelle sont les dispositions réglementaires qui ont eu
une influence directe sur le paysage urbain d’un quartier ouvrier soumis a une intense
patrimonialisation. En d’autres termes, nous tenterons de mieux comprendre
comment le caractere identitaire de 1’existant a conditionné 1’avenement de nouvelles
constructions, destinées a amplifier 1’image patrimoniale de [’arrondissement

municipal du Plateau-Mont-Royal et ce, depuis le début des années 1980.

Le Plateau-Mont-Royal est cet arrondissement mythique qui occupe une place
importante dans I’imaginaire collectif des Montréalais. 1l a cependant, pour les fins de
la gestion municipale — et donc pour notre propos — des frontieres précises : il est
bordé au nord et au nord-est par la voie ferrée du Canadien Pacifique (CP), de la

limite de la ville d’Outremont jusqu’a la rue Sherbrooke ; vers le sud-ouest jusqu’a la



rue University ; de la rue University vers le nord jusqu’a l'avenue de Pins; de
I’avenue des Pins vers le nord-est jusqu’a I’avenue du Parc ; de ’avenue du Parc vers
le nord jusqu’a I’avenue Mont-Royal ; de I’avenue Mont-Royal vers |’ouest jusqu’a la
limite est de la ville d’Outremont ; de cette limite vers le nord jusqu’a la voie ferrée
du CP. Il est a noter que notre étude prend a ’occasion quelques libertés avec ce
périmétre. C’est que, dans quelques cas, les plages homogénes et continues du bati
dans lequel nous avons recensé des objets intercalaires débordent du strict périmetre

administratif. Nous présenterons aussi quelques exemples dudit « plateau adjacent ».

A ce jour, on compte plusieurs études sociologiques ou économiques qui ont été
réalisées sur le théme de la gentrification des quartiers centraux'®. La plupart se sont
attachées au déplacement des populations défavorisées a la faveur de clienteles
financiérement plus aisées. Peu de travaux concernent |’habitation ou la forme
urbaine qui sont le siege de ce phénomene qui peut se lire comme une véritable
réappropriation des quartiers centraux, d’une valorisation de la vie en ville par un

nombre croissant de Montréalais''.

Aborder I’architecture intercalaire nous entraine forcément dans le champ d’un type
de densification urbaine qui s’oppose a celui de I'urban renewal qui procédait plutdt
par remembrement du parcellaire pour construire de grands ensembles ou des édifices
en hauteur. En effet, le mouvement que nous observons, en architecture, a été
encouragé par la Ville, non pas pour satisfaire les velléités de spéculateurs fonciers,
mais bien plus pour assurer une certaine stabilité¢ dans des quartiers appréciés pour

leur qualité de vie et ainsi y encourager 1’acces a la propriété.

0 La plus récente, sur le Plateau, est la thése de doctorat de Kenza Benali, Les représentations
médiatiques d'un quartier en processus de gentrification : le cas du Plateau-Mont-Royal a travers la
presse francophone, 2008.

" 11 est important de préciser ici que 1'auteur reconnait le phénoméne de la gentrification et les
conséquences néfastes qu'il a eu sur les couches sociales défavorisées a Montréal. Le terme
«réappropriation» doit étre interprété selon le vocabulaire de la science de I’architecture uniquement.



1.1 METHODOLOGIE

Pour mener a terme cette étude, nous avons adopté une approche méthodologique a
deux volets. Nous avons retenu des approches qualitatives la formulation d’un cadre
théorique et la constitution d’un corpus ; ce corpus n’est pas seulement le produit
d’une sélection arbitraire, il a fallu ’enrichir de recherches historiques pour
documenter les cas et sortir les objets analysés de I’anonymat urbain, c’est-a-dire
1dentifier les architectes, les constructeurs, trouver les dates, retracer les permis...
Puis, notre analyse du corpus recourt a I’analyse typo-morphologique qui, elle, est
éclairée par la confrontation des objets construits au texte réglementaire qui en a

encadré la genese.

Cette recherche a donc pour ambition de saisir I’articulation entre [’architecture et
’urbanisme qui a permis de retisser 1’« urbain » sur le Plateau. Comme 1’a écrit

Stéphane Hanrot,

La redéfinition de 1’idée de projet urbain (ou urban design en anglais) a
été essentielle pour redonner place, d’une part, & une pensée sur les
formes et les espaces de la ville et la qualité de la vie en ville, en
rééquilibrage de la primauté des considérations sociologiques,
fonctionnelles et réglementaires que I’urbanisme de planification avait
mis en exergue ; d’autre part pour réinstaller une logique de projet 1a ot
les urbanistes géographes avaient surtout développé des principes
d’analyse et de compréhension de ’existant'?.

~ Dans un premier temps, I'inventaire photographique de I’ensemble des insertions
récentes (1980 a 2004) nous est apparu comme travail de base. Ce cadre

chronologique s’est imposé de fagon progressive. D’abord notre projet était, en 2004,

2 Stéphane Hanrot, 4 la recherche de I’architecture : Essai d’épistémologie de la discipline et de la
recherche architecturales, 2002.



de confronter les réalisations intercalaires au reéglement d’urbanisme de 1994, donc
d’analyser dix ans d’expérience (ou d’impact) du cadre réglementaire sur les
constructions. Si 1994 est une date butoir évidente, 2004 1’est devenue aussi avec
’adoption d’un nouveau réglement, lui-méme inspiré¢ des succés et des insucces
avérés en dix ans'>. Puis, il nous est vite apparu que, sans cadre de référence qui nous
permettrait de prendre la mesure de la différence — que se passait-il avant I’adoption
du reglement en 1994 ? —, notre analyse serait difficile a articuler. Nous avons donc
choisi 1980, un peu arbitrairement, comme premiere date butoir, car c’est
sensiblement a partir du début des années 1980 que le mouvement d’architecture
intercalaire s’est mis en branle, avec notamment des programmes comme Opération
10 000 logements, devenue Opération 20 000 logements, et le transfert graduel de

I’accent du parc locatif vers un parc privé de moyenne densité.

Une fois les balises temporelles fixées, il nous a fallu parcourir & pied I’ensemble des
rues et des ruelles de I’arrondissement et prendre des clichés de chacune des
constructions qui reflétaient 1’age apparent de la période étudiée'’. Armé d’un calepin
de notes, nous avons adopté une méthode d’analyse primaire, qui consistait a
consigner des informations qualitatives, des impressions ; souvent nous avons aussi
produit des croquis. Il s’agissait, a partir de ’existant, sans a priori conceptuel (du
moins conscient), de dégager la spécificité architecturale du corpus constitué au fil du
terrain. Grace a ce premier inventaire —un corpus de quelque 300 batiments — nous
avons pu créer une base de données informatisées avec un niveau de détail suffisant
pour procéder a une analyse méticuleuse. Des fiches analytiques comprenant
I’adresse, la photographie et des notes descriptives ont ensuite été dressées pour

chacun des batiments. Une deuxieme étape a visé a localiser ’ensemble des

' Cette mesure s’est plutdt faite intuitivement lors de la refonte de 2004 ; notre travail lui donnera
peut-étre quelque fondement.

' Cela nous a valu quelques allers-retours puisque le travail progressant, notre ceil devenait plus
exercé dans I’identification des composantes architecturales révélatrices de la période choisie.



batiments a partir de photographies aériennes et de les marquer d’une couleur (rouge)
afin de bien les distinguer dans leur milieu d’insertion, en ’occurrence le tissu urbain
traditionnel du quartier. Cette étape a permis, dans un troisieme temps, d’identifier les
dispositions réglementaires prescrites ou invoquées pour chacun des batiments, ces
dispositions €tant représentées sur des plans annexés a la réglementation d’urbanisme
de I’arrondissement, et de montrer les caractéristiques morphologiques du milieu
d’insertion. Précisons que des photographies aériennes et les dispositions
réglementaires, outils essentiels a la compréhension des gestes intercalaires, ont été

ajoutées aux fiches analytiques.

Dans le but de valider la recherche sur le terrain, I’ensemble de I’information
recueillie a été triangulée a partir des données microfilmées du Service des permis de
I’arrondissement du Plateau-Mont-Royal. Cette étape nous a permis de trouver ou de
confirmer, le cas échéant, les dates de construction, d’éliminer les batiments rénovés
(ils n’étalent intercalaires qu’en apparence) et ceux construits avant la période
étudiée. Il est important de souligner que la démarche nous a aussi aidé a obtenir le
nom des architectes de tous ces nouveaux batiments. Grice a ces précieux
renseignements, nous avons €t¢ en mesure, dans une démarche subséquente, la plus
complexe et la plus longue, de contacter les architectes afin d’obtenir des plans, des

esquisses et des données techniques concernant les différents projets.

Au terme de cette étape de la recherche, nous avons retenu 145 fiches/batiments
(apres. rejet des batiments construits avant 1980, de ceux qui n’avaient été que
rénovés ou partiellement reconstruits et en ¢éliminant les projets répétitifs qui ne
faisaient que multiplier les unités d’habitation identiques). De cet échantillon déja
réduit, 1l nous a été possible d’identifier les architectes et d’obtenir les dates de
construction de 122 batiments. Cela s’explique du fait qu’un nombre important de

dossiers n’ont pas encore été microfilmés au Service des permis de I’arrondissement




du Plateau-Mont-Royal et qu’il n’y a pas encore de base de données informatisée

complete sur le sujet.

Nous espérons que notre travail constituera un outil intéressant pour la mise a jour de
ces renseignements ; notre base de données est en effet la plus élaborée jusqu’a
maintenant en ce qui a trait aux constructions résidentielles intercalaires récentes a

Montréal.

1.2 OBJECTIFS

Afin de mener notre recherche a terme, il est primordial dans un premier temps de
bien fixer les grands objectifs de I"ouvrage. Ces objectifs ont €té établis a partir de
constats qui découlent de la littérature entourant la pratique de I’architecture et de
I’urbanisme a Montréal. Les grandes lignes de cet état de la question seront reprises

ultérieurement, lors de 1’énoncé de notre cadre problématique.

Notre mémoire poursuivra les trois grands objectifs suivants :

e Connaitre et caractériser le bati résidentiel intercalaire récent du Plateau-
Mont-Royal (catalogue).

o Dégager la spécificité des architectures résidentielles récentes insérées dans le
cadre bati du Plateau pour mesurer I’impact de la réglementation d’urbanisme
de I’arrondissement.

e Fournir un corpus de connaissances et dresser un bilan des interventions qui
permettent d’informer les acteurs (architectes, promoteurs et autorités locales)
désireux d’intervenir dans I’arrondissement du Plateau (valeur d’expérience)

ou un autre arrondissement de Montréal (valeur d’exemplarité).
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L3 HYPOTHESE ET QUESTION DE RECHERCHE

Dans le cadre de cette €tude le choix d’analyser le quartier idyllique qu’est le Plateau-
Mont-Royal s’est imposé. Le mythe du « Plateau » voudrait que ce quartier donne, en
quelque sorte, le ton aux autres quartiers de la ville et dans une certaine mesure a
d’autres lieux de I’espace métropolitain et parfois méme national. Comme nous
’avancions précédemment, cet arrondissement est en voie de complétement, c’est
donc dire que la majorité des terrains vacants propices a la construction résidentielle
intercalaire sont aujourd’hui comblés. Dans les années 1980, le Plateau-Mont-Royal a
été le premier quartier a faire face au phénomene du retour a la ville.

Conséquemment, ce fut le lieu d’expression des jeunes architectes de cette période.

Une premicre hypothése s’est déja dégagée. La réglementation en vigueur depuis
1994 a sensiblement modifi¢ le travail de l’architecte dans I’arrondissement. La
réglementation est tellement «orientée» que le projet se présente de facto, ayant été
pré-dessiné par les architectes de la réglementation. Une certaine uniformité s’est
instaurée dans le dessin des fagades qu’on pourrait considérer parfois comme des
pastiches, le traitement se faisant dorénavant dans les intérieurs et les fagades arri¢re
des constructions. La nouvelle réglementation a consacré un nouveau rapport avec le
patrimoine montréalais et plus particulierement avec celui des quartiers ouvriers du
début du 20° siécle. En parcourant les divers documents de planification élaborés par
I’arrondissement, on se rend compte que le leitmotiv en ce qui a trait aux
prescriptions architecturales en est un d’homogéneisation, d’intégration pure. Pas
¢tonnant que dans la derniere révision réglementaire on ait consacré pres de 80 % du
territoire de I’arrondissement comme étant d’intérét et ce faisant toutes nouvelles

modifications ou constructions seront assujetties a la procédure discrétionnaire
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d’adoption des permis, mieux connue sous le vocable officiel de Plan d’implantation

et d’intégration architecturale (PIIA)".

Il s’agira d’évaluer, a partir d’une analyse de la réglementation d’urbanisme par le
biais des constructions intercalaires, si certains architectes ont contribué plus que
d’autres a la définition de I’architecture propre a cette période et de mesurer les
impacts de la réglementation d’urbanisme, elle-méme nourrie par la réflexion

orchestrée au cours des années 1980 par le milieu de I’urbanisme et de I’architecture.

14  STRUCTURE DU MEMOIRE

Le premier chapitre, ou la mise en contexte, s’attardera a définir le contexte de
’étude, les principales écoles de pensée entourant le champ de I’analyse typo-

morphologique et le concept de la « montréalité ».

Le deuxieme chapitre verra, d’une part, a analyser la réflexion de I’architecte Jocelyn
Duff sur les principes d’intégration du bati en milieu ancien et, d’autre part, a mesurer

sa réflexion sur la fagon de se réapproprier la fagon d’habiter en milieu urbain.

Le troisiéme chapitre consistera en une analyse complete de la réglementation de
I’arrondissement du Plateau-Mont-Royal et des particularités de la dualité législative
québécoise (droit commun britannique et code civil d’inspiration napoléonienne).
Cette analyse de la réglementation urbaine et des modifications encourues au fil des

ans permettra de mieux comprendre les répercussions perceptibles sur la forme

Il faut comprendre que I'intention des autorités de I’arrondissement en adoptant le nouveau
réglement sur les PLIA était de s’assurer un meilleur contrdle sur la qualité architecturale des nouvelles
constructions. Ce nouveau réglement s’appuie sur une étude typo-morphologique qui dégage les
spécificités architecturales et paysagéeres de I’arrondissement. Il s’avere donc que les critéres d’analyse
utilisés lors de 1’étude des projets sont excessivement sophistiqués et spécialisés et sont considérés par
plusieurs comme étant plus restrictifs.
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actuelle des nouvelles constructions résidentielles. De nombreux illustrations et

exemples viendront soutenir le texte.

A la lumiere de 1’analyse des réglementations régissant la construction intercalaire,
nous présenterons dans le quatrieme chapitre les particularités architecturales des

constructions intercalaires.

Finalement, il s’agira de présenter les architectes qui ont apporté une contribution
importante au cours de la période et de montrer les meilleurs exemples de leur

production, soit les « monuments ».



CHAPITRE I

CADRE HISTORIQUE ET THEORIQUE

1.1 CONTEXTE HISTORIQUE

Les années 1980 sont déterminantes pour Montréal. Des pressions se font de plus en
plus sentir auprés des autorités municipales pour [’adoption d’un document qui
définirait et viendrait affirmer définitivement les aspirations urbanistiques de 1’élite
montante et de la population. La Loi sur [’laménagement et |’urbanisme, adoptée en
1979 par I’Assemblée nationale, oblige désormais les municipalités a se doter de
documents de planification et Montréal ne fait pas exception, malgré les dispositions

particuliéres que lui confére sa charte spéciale'®.

De la barre & I'flot'” : ¢’est a partir de cet adage qu’on pourrait résumer 1’évolution
des typologies résidentielles des logements sociaux montréalais. Apres les échecs des
projets de grands ensembles telles les Habitations Jeanne-Mance dans le quartier
historique du faubourg Saint-Laurent, le Service d’habitation de Montréal se tourne
dans les années 1970 vers des typologies résidentielles s’inspirant des plex
montréalais traditionnels, I’exemple le plus éloquent étant les Ilots Saint-Martin dans
le quartier de la Petite-Bourgogne, dans le secteur sud-ouest. Ce projet, bien que

contesté dans sa programmation, refléte néanmoins un souci d’intégration

'® Au sujet des dispositions particuliéres conférées par cette charte, consulter L.Q., 2002 (16 avril), ¢-
11.4, Charte de la Ville de Montréal.

"7 Inversion volontaire de I’ouvrage de Philippe Panerai, Jean Castex et Jean-Charles Depaule, Formes
urbaines : de l'ilot a la barre, 1997.
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architecturale indéniable. Afin de parer les effets de « ghettoisation » engendrés par
des concentrations trop importantes de meénages défavorisés'®, les autorités
compétentes, telle la Société municipale d’habitation de Montréal (SOMHAM),

favorisent I’insertion de logements sur des emplacements dispersés.

En février 1989, la Ville de Montréal présente sa nouvelle politique en matiere
d’habitation et met en place deux programmes : le Programme d’acquisition de
logements locatifs (PALL) et le Programme d’acquisition de maisons de chambres
(PAMAC). Ces deux programmes sont confiés a la Société d’habitation et de
développement de Montréal (SHDM). 1l est & noter que la SHDM est créée le 1% avril
1988 par la fusion de la Société municipale d’habitation de Montréal (SOMHAM) et
de la Société¢ de développement de Montréal (SODEMONT), deux sociétés

paramunicipaleslg.

De 1989 a 1991, la SHDM fait ’acquisition et la rénovation de nombreux batiments

résidentiels (1593 acquisitions en 1990).

Fin 1992, dans un contexte de restrictions financieres et du désengagement relatif des

gouvernements supérieurs, la Ville impose un moratoire sur les acquisitions dans le

cadre du PALL.

En février 1995, les autorités montréalaises stipulent qu’un seul groupe

d’administrateurs siégera dorénavant sur trois sociétés paramunicipales: SHDM,

" | ’intention de I’auteur n’est pas d’affirmer que seules les couches défavorisées générent des ghettos
et que seuls ces ghettos sont préjudiciables a la qualit¢ de vie. Il reconnait simplement les effets
néfastes qu’ont eu certaines projets architecturaux, souvent accompagnés de programmes de controle
social, sur I’équilibre des quartiers ouvriers traditionnels de Montréal. La critique se pose ici sur la
forme architecturale et la densité trop €élevée de certains projets de logements sociaux a Montréal.

" Cette constatation reprend le discours de la critique des grands ensembles tant sur le continent
américain qu’européen. SHDM, Orientations en vue du positionnement et du développement optimal
de la Société, 2003.
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SIMPA (Société immobiliére du patrimoine architectural de Montréal) et SODIM

(Société de développement industriel de Montréal).

En octobre 1996, le comité exécutif décide de fusionner la SIMPA et la SODIM, ainsi
que le volet commercial et institutionnel de la SHDM. C’est la naissance de la
Société de développement de Montréal (SDM). Dorénavant, la SHDM s’occupera

uniquement du résidentiel.

Durant cette décennie, considérant la véritable crise urbaine des années 1970, le
milieu de I'urbanisme et de 1’architecture prend le virage de I'urbanisme culturaliste
et s’adonne a la définition et a la compréhension de I’identité montréalaise. C’est
durant cette méme période que sont organisées des séries de conférences, telles les
conférences Hydro-Québec de 19852, Cet événement résultera en la publication d’un
ouvrage intitulé Aménager ['urbain, de Montréal a San Francisco, contenant des
textes scientifiques, mais aussi professionnels. Dés lors, un partenariat semble
s’installer entre les villes de Montréal et de San Francisco. La métropole de la « Bay
Area » se dote d’un nouveau plan d’urbanisme faisant figure d’exemple en 1985, dont
Montréal s’inspirera largement — particulierement de la section sur les différents
mécanismes régissant |’occupation des sols — pour réaliser son premier plan
d’urbanisme. Le plan de 1994 s’inspirera largement de celui de la ville californienne,
notamment en ce qui a trait aux mécanismes permettant de régir les volumes
construits (échelle, vents, lumiére, etc.) et de préserver I’identité architecturale des

zones habitées. En ce sens, la Charte de la Ville de Montréal prescrit que :

La ville peut, par réglement, faire varier les normes édictées dans
I’exercice des pouvoirs prévus a larticle 113 de la loi sur
I’aménagement et I'urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1), selon les impacts

20 Une série de conférences internationales sur 'aménagement urbain organisées en partenariat par la
direction de I’Environnement d’Hydro-Québec et la Faculté de I’aménagement de 1’Université de
Montréal.
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micro-climatiques qu’une construction peut avoir, tels 1’ensoleillement,
les facteurs de vent, selon le dégagement de corridors visuels et selon les
usages et les occupations exercées ainsi que les constructions érigées sur
les terrains adjacents et selon tout autre critere d’intégration et
d’insertion en milieu bati.
Cependant, il ne faudrait pas non plus diminuer I’influence d’autres grandes villes

mondiales. Durant cette période, « Montréal se [met] a I’écoute de Toronto, de New

York, de San Francisco, de Barcelone et de Berlin®' ».

En 1991, un autre événement vient marqiuer ’urbanisme montréalais. 11 s’agit du
concours national d’habitations intitulé « L’art de vivre en ville ».

C’est le secteur public qui a donné en quelque sorte le ton au renouveau résidentiel
des quartiers centraux, particuliecrement en ce qui a trait a la densification des
quartiers ouvriers construits au début du XX° siécle, le Plateau-Mont-Royal en étant
le porte-étendard. Des organismes comme la SOMHAM, entreprennent la
construction d’habitations abordables, s’inspirant partiellement des typologies

résidentielles anciennes (plex).

Les interventions du secteur privé se résument a des interventions ponctuelles, lot par
lot, d’individus a la recherche d’un nouveau style de vie. Ces véritables pionniers
cherchent un compromis entre I’habitat de banlieue de I’aprés-guerre et le «loft
style » en croissance dans la plupart des grandes villes nord-américaines. On voit
apparaitre progressivement sur des lots vacants des maisons unifamiliales. La
construction intercalaire en est a ses premiers balbutiements. Un nouveau style
architectural se développe en porte-a-faux entre ’architecture fonctionnaliste-

industrielle et I’habitat ouvrier traditionnel montréalais, le plex.

' George Adamczyk, « Le plein et le vide », 1996, p. 19.
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Aux fins de la présente analyse, ’année 1994 sera considérée comme la date
charni¢re de la reconstruction du tissu résidentiel montréalais. Cette date correspond
pour Montréal a [’adoption de son premier plan d’urbanisme. Les grandes
orientations de ce plan sont concrétement représentées dans la réglementation
d’urbanisme. C’est aussi en 1994 que le réglement numéro 1900, adopté au début du
siecle afin de régir les nouvelles constructions, est remplacé par'le Code national du
batiment. De plus, cette date est marquée par d’importantes modifications au Code
civil du Québec. C’est donc dans ce contexte de mouvance législative que la ville de
Montréal établit les bases de son développement futur. Par contre, le cadre législatif
n’est qu’un facteur structurel de cette redéfinition identitaire. Les grands courants
d’urbanisation, les nouvelles réalités économiques, la composition des ménages, la
montée de la conscience environnementale et patrimoniale sont tous des facteurs
ayant contribué a ce grand bouleversement. C’est dans ce contexte, mais aussi dans
I’obligation de se conformer aux directives de la Loi sur ['aménagement et
'urbanisme, adoptée par I’Assemblé nationale en 1979, que les montréalais et les

montréalaise se dotent d’un document de planification.

1.2 CADRE THEORIQUE MONTREALAIS ET QUEBECOIS

1.2.1 Larecherche de I’architecture

Depuis une trentaine d’années, la théorie architecturale ne cesse de s’enrichir. On
dénombre trois grandes écoles portant sur les processus de genese et de mutation des
formes architecturales. On pense ici a I’école italienne de typo-morphologie, a I’école

britannique de morphogenese urbaine et a 1’école francgaise d’analyse historico-
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. 22 : e 4 1
morphologique””. Dans notre travail nous mettrons I’accent sur la premiere école qui

se révele comme étant la plus pertinente dans le contexte montréalais.

Dans les années 1950, les critiques du mouvement moderne en architecture se font de
plus en plus sentir. De nombreux chercheurs s’interrogent sur la redéfinition du réle
de I’architecte et de I’architecture dans un contexte de négation de la ville
« classique ». Dans cette foulée contestataire Saverio Muratori développe en Italie
une série d’études et de recherches qui marquent le retour d’une réflexion sur la
forme de la ville. Les théories « muratoriennes » forment un tout qui integre 1’étude
historique, I’analyse architecturale et le relevé constructif pour définir I’histoire du
bati. En d’autres termes, on dit que I’étude d’une structure urbaine ne se congoit que
dans sa dimension historique, car sa réalité se fonde dans le temps par une succession
de réactions et de croissances & partir d’un état antérieur”. La nouveauté de la thése
de Muratori vient de I’abandon de la notion d’architecture comme fait singulier et de
son remplacement par celle de «type porteur ». Celui-ci affirme que la situation
actuelle résulte en entier de I’histoire. Ce que ’on voit est le produit d’une succession
de concepts de ville, d’agrégations, de batisses qui varient organiquement dans le
temps et qu’on peut reconnaitre parce qu’a chaque €poque des individus ordinaires
s’en sont servis’’. En fait, ces individus se sont approprié, dans un langage

vernaculaire, leurs immeubles.

Influencée par les grands principes de la géographie urbaine frangaise et de 1’école
britannique de morphogenése urbaine, I’étude du bati montréalais s’est souvent
opérée sur une vaste échelle, tentant de caractériser les « typologies montréalaises »

en général. Dans ’ouvrage de Maryse Leduc et Denis Marchand, Les maisons de

22 Pierre Gauthier, Morphogenése et syntaxe spatiale des tissus résidentiels du quartier Saint-Sauveur
de Québec», 1997, p. 28.

BPhilippe Panerai, Jean-Charles Depaule, Marcelle Demorgon et Michel Veyrenche, Eléments
d’analyse urbaine, 1999, p. 117.

2 Jean Castex, « L’architecture de la ville », 1983, p. 18-25.
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Montréal, ou dans celui de Michele Benoit et Roger Gratton, Pignon sur rue . Les
quartiers de Montréal, les types de maisons de Montréal, les types d’ilots sont
présentés en tenant pour acquis qu’ils sont tous semblables et qu’ils ne different pas
d’un lieu, d’une rue ou d’un quartier a ’autre. Notons que ces deux ouvrages font
autorité dans le domaine et sont rarement remis en question. Aucun des deux ne
présente cependant les batiments montréalais comme des structures qui se sont
transformées au fil du temps par des ajouts, des modifications et des transformations
orchestrés par les occupants (quand la loi le permet) ou les propriétaires du lieu. Ces
modifications forment ce qu’on appelle le phénomeéne de [’appropriation

architecturale.

Ainsi, on voit bien que la réflexion pour Montréal ne s’est pas encore orientée
concrétement sur le parcellaire et la typologie du bati, quartier par quartier, méme si
Jean-Claude Marsan, dans son célebre Montréal en évolution, avait de fagon
précurseur esquissé quelques typologies particuliéres. Seulement, il est resté a un
niveau d’analyse trés large. Pour Marsan, I’utilisation des méthodes de représentation
typologique n’avait d’autre but que la présentation des types d’habitats ouvriers
« montréalais » qu’il considére tous comme étant semblables ; bien de son temps, son
ouvrage s’intéressait encore davantage a [|’architecture monumentale qu’a

I’architecture vernaculaire.

C’est seulement avec les travaux dans les années 1980 de 1’architecte montréalais
Melvin Charney qu’on voit apparaitre I’utilisation des méthodes d’analyse typo-
morphologique italiennes, popularisées par les travaux du professeur Saverio
Muratori. Charney, un peu comme Muratori, oriente ses recherches non pas sur
I’architecture monumentale mais bien sur 1’architecture considérée comme banale,
celle de la majorité de la population. Ainsi, en s’intéressant a 1’architecture des
quartiers ouvriers de Montréal, il contribue a la construction d’une identité

montréalaise, la montrealness que I’on définit aujourd’hui comme la « montréalité ».



20

En ce sens, toujours dans les années 1980, il écrit : « Montreal became a québécoise
ciry®. » Lutilisation des théories muratoriennes aura donc été trés bénéfique pour la

métropole québécoise.

De plus, Chamey réalise une étude sur le faubourg Saint-Laurent dans
I’arrondissement Ville-Marie”® en s’appuyant sur 1’évolution morphologique du
secteur. Dans cet ouvrage, il fait état des différentes époques de développement du
quartier pour en expliquer sa constitution, ses racines et les éléments toujours
présents sur lesquels la revalorisation doit se baser. Chamey mise sur une
densification résidentielle du secteur, notamment en revalorisant le site des
Habitations Jeanne-Mance dont il regrette la brisure qu’elle constitue dans la trame
urbaine historique du faubourg. Par contre, il ne tente pas de caractériser le bati

résidentiel.

A Québec, cette fois-ci, dans une étude du quartier Saint-Roch, Luc Noppen et
Lucie K. Morisset élaborent une méthode d’analyse du cadre bati qui identifie les
procédés de transformation architecturale par appropriation : ajout, modification,
exhaussement, agrandissement et remplacement. Ces auteurs montrent par 1’étude des
différents phénomenes d’appropriation architecturale comment se fonde le caractére

1dentitaire du quartier.
1.2.2  L’émergence d’une école montréalaise d’architecture

Au cours des années 1980, une Ecole montréalaise d’architecture se développe dans
les murs de 1I’Université de Montréal. Les Melvin Charmney et Jean-Claude Marsan,

pour ne nommer que les plus célebres, planchent sur des études de caractérisation du

® Melvin Charney, «The Montrealness of Montreal. Formations and Formalities in Urban
Architecture », 1980.

% Melvin Charney, Le Jaubourg Saint-Laurent : D'un savoir urbain & une vision éclairée du
développement du Faubourg, 1990.
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bati montréalais dans le but de définir une fois pour toute la « montréalité ». Ce qu’on
a désigné comme « I’Ecole de Montréal » se définit comme une école de pensée
développée dans 1’Unité d’architecture urbaine de 1I’Université de Montréal entre
1978 et 1990, qui aurait été ensuite appropriée par 1’administration du maire sortant,
Jean Doré, pour finalement orienter le travail du Service d’habitation et de
développement urbain (SHDU) en matiere de réglementation et de réalisation

d’aménagements urbains”’.

C’est Georges Adamczyk qui associe « I’Ecole de Montréal » a 1’unité d’architecture
urbaine fondée et dirigée par Melvin Chamey®. 11 fait cette allégation & I’occasion du
Colloque Montréal : Agir dans la ville, quelques jours aprés la nomination de Pierre

Bourque a la mairie de Montréal.

Cette école aura influencé un nombre important d’architectes qui ont ceuvré dans le
quartier du Plateau-Mont-Royal au fil du temps, dont les Jocelyn Duff, Jacques
Plante, Jacques Rousseau, Danita Royhacker, Marc Blouin et Glen Allan Peterson,
pour ne nommer que les plus connus. C’est un courant d’analyse architectural qui

laissera des traces importantes dans la réglementation d’urbanisme de la ville.

Cette école néotraditionaliste découlerait directement de la crise urbaine (sociale et
architecturale) de la fin des années 1960. Selon Marcel Roncayolo®™, 1970 serait la
date qui marque la fin de cette véritable crise. Ainsi, les acteurs urbains ont cherché
dans les traces ensevelies sous l’architecture inspirée des idéologies capitalistes-
fonctionnalistes la véritable identité de la ville. Les premiers mouvements de retour a
la ville ont émané de cette prémisse. On prone dorénavant la mixité, le voisinage, la

vie urbaine, le métissage, etc. C’est donc en lien avec ces idéologies que la

7| ouis Martin, « De I’école 4 1a Ville : La naissance d’une Ecole de Montréal », 1995, p. 9.
% 1d.p. 9.

? Marcel Roncayolo, La ville et ses territoires, 1990, p. 186.
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montréalité émerge au cours des années 1970 pour se concrétiser dans les années
1980 dans I’Ecole de Montréal, pour étre réellement et définitivement consacrée dans
la réglementation municipale des années 1990 et dans le fameux plan de 1994. Des
lors, les constructions résidentielles prennent une forme plus définie. Par contre, la
banlieue n’échappe pas non plus a ce phénomene de néotraditionalisation de 1’espace.
La grande question est qu’aujourd’hui nous serions peut-étre dans une nouvelle crise
architecturale. L’architecture prisée actuellement se doit de refléter les formes du
passé€, ce qui restreint encore davantage la créativité des architectes et des urbanistes

d’avant-garde.

Dans le contexte de la nouvelle économie mondialisée, ou le concept d’Etat-nation
est questionné, la définition identitaire locale occupe le haut du pavé. Le cinéaste
québécois Pierre Perreault avait bien cemé la problématique dans son documentaire
Un Pays sans bon sens. Selon lui, une population, a défaut de pouvoir se rattacher a
un espace national cohérent, retrouve son pays dans son milieu de vie immédiat, soit
son village, sa municipalité. Le peuple fouille dans les traces encore disponibles pour

souligner son authenticité, son originalité.

C’est donc dans une situation semblable que Montréal commence sa reconstruction
identitaire. A défaut de pouvoir s’identifier & un ou a des espaces nationaux de
référence, |’élite montréalaise se forge tranquillement une i1dentité propre.
Aujourd’hui, certains s’affichent comme Montréalais sans plus, ou des Occidentaux
faisant partie de 1’archipel des villes mondiales. Les analyses du cadre bati visant a
dégager la spécificité des villes sont des outils des plus importants dans un tel

contexte...
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1.2.3  L’intégration architecturale et les constructions intercalaires

Le terme « intercalaire » est en fait la traduction la plus juste qu’il nous a été possible
d’établir a partir de I’expression anglaise infill housing, terme qui fut popularisé par
The Congress of New Urbanism, organisme fondé au milieu des années 1990 par un
regroupement d’architectes américains. Ce groupe s’était donné comme mission
d’offrir des solutions de rechange aux villes américaines modernes a 1’égard de leur
développement urbain en élaborant une architecture respectueuse des milieux naturels
et batis. Ainsi, le terme spraw/ ou étalement urbain a été galvaudé afin de pourfendre
la fagon modeme d’habiter les villes américaines. A cet effet, les insertions en
milieux anciens se posaient comme une alternative intéressante vis-a-vis des

développements de banlieue moderme.

Constatons d’abord que le tissu urbain de I’arrondissement du Plateau-Mont-Royal
s’est constitué¢ par des vagues de constructions successives s’inscrivant dans une
trame cadastrale prédéterminée —ce qui, selon Charney, est le propre de la ville
classique — et qu’on y observe donc une hiérarchisation compléte du tissu urbain en
fonction de I'tlot type, module de développement. Puis, au fil du temps, des vides se
sont créés (démolitions, incendies, etc.); quelques-uns ont été maintenus deés le
départ, 1a ou les conditions de développement n’ont pas été¢ réunies (ruptures,
frontieres, etc.). Ces vides ont été comblés par des insertions a I’intérieur des ilots. Et,
au fur et a mesure que la connaissance du tissu urbain évoluait et qu’une
réglementation urbaine s’y appliquait avec davantage de précision, ces insertions ont
adopté des formes différentes; ce sont ces insertions différenciées que nous

analyserons dans ce travail.



CHAPITRE I

JOCELYN DUFF, UN PRECURSEUR DE LA PENSEE
ARCHITECTURALE AU QUEBEC

2.1 UN NOUVEAU CONTEXTE SOCIOECONOMIQUE EMERGENT

Vers le milieu des années 1980, chercheurs et architectes se penchent sur le concept
d’intégration architecturale. L’un d’eux, 1’architecte Jocelyn Duff, constate que les
architectes contemporains avaient trop souvent la prétention d’intégrer leurs
nouvelles constructions dans le tissu existant, sans égard aux qualités propres de
celui-ci. Cette observation le pousse a poursuivre des études de deuxiéme cycle a
I’Ecole d’architecture de 1’Université Laval au milieu des années 1980. Son travail
poursuit deux grands objectifs : présenter et ordonner les éléments de théorie sur
I’intégration et fournir aux architectes un outil d’analyse et d’évaluation des
nouveaux batiments en rendant le concept d’intégration opérationnel. Selon lui, il y a
un véritable vide conceptuel a 1’égard des principes d’intégration architecturale en

milieu urbain.

Jocelyn Duff est ainsi le premier chercheur québécois a étudier concrétement le

phénomene de I’intégration architecturale en milieu ancien. En s’inspirant, d’une part,

des théories urbanistiques culturalistes popularisées notamment par Frangoise
p

Choay™ en Europe et, d’autre part, des théories d’analyse des paysages développées

*Francoise Choay s’est fait connaitre au milieu des années 1960 avec la publication de son célébre
ouvrage : L urbanisme : utopies et réalités, ot elle critiquait sévérement les pratiques de urbanisme
fonctionnaliste moderne.
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par Kevin Lynch® aux Etats-Unis, Duff développe un argumentaire sur la définition
et la compréhension du contexte et de I'intégration architecturaux ainsi que sur la
pensée architecturale contemporaine. Son ouvrage est abondamment illustré de
dessins montrant la « bonne intégration ». 1l est intéressant de constater ’influence
qu’auront eus ses premiers travaux de recherche sur sa production architecturale dans

le Plateau-Mont-Royal.
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[Hustration 2.1 Perspective montrant I’intégration du 4121-4151, rue Saint-Dominique & son milieu.
Source : Archives Jocelyn Duff.

La ne s’arréte pas sa réflexion sur I’architecture et I’urbanisme. Dans les années 1990,
Jocelyn Duff publie, en collaboration avec I'urbaniste Frangois Cadotte, le livre

Logement et nouveaux modes de vie**. Cette fois, I’ouvrage se veut une réflexion sur

*' Voir a ce sujet : Kevin Lynch, L 'image de la cité, 1969.

%2 Jocelyn Duff et Frangois Cadotte, Logement et nouveaux modes de vie, 1992.
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les nouveaux modes d’habiter en ville en rapport au phénomene de transformation
radicale de la taille des ménages dans la société postmoderne. C’est ’un des seul
écrits québécols ayant combiné les méthodes d’analyse en études urbaines et la

réflexion formelle sur la composition architecturale de I’habitat.
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[lustration 2.2 Dessin reproduit par Jocelyn Duff d’aprés une affiche de I’Atelier de Recherche et
d’action urbaines de Bruxelles, 1978. Source : Archives Jocelyn Duff.

En observant I’éclatement de la famille nucléaire typique au cours des années 1980,
qui a entrainé « la diversification sans précédent des besoins en mati¢re de logement
particuliérement en milieu urbain® », Duff et Cadotte se demandent si les logements
que I’on congoit dans les années 1990 (surtout en périphérie des villes traditionnelles)
répondent encore bien aux nouveaux besoins en espace de ces ménages et a leur
réelle capacité financicre. Dans le contexte de la crise économique des années 1990, il

amorce sa réflexion sur la possibilité de produire des logements dans les quartiers

B1d,p.16.
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traditionnels montréalais, délaissés depuis de nombreuses années par les jeunes
familles. Par des solutions d’aménagement simples, tangibles, serait-il possible de
développer une typologie architecturale adaptée a la majorit€¢ de la population et
destinée a répondre aux nouveaux besoins de la société¢ contemporaine ? Et cela alors
que tres peu de chercheurs s’¢taient attardés jusque-la a la transformation des
ménages et conséquemment a 1’apparition de nouveaux modes de vie dans la société

québécoise en regard aux nouvelles réalités démographiques et sociales ?

Il est certain que la modification de la composition des ménages des sociétés
postmodernes a engendré de nouveaux modes de vie, dont I’augmentation du nombre
de familles monoparentales, de familles recomposées et la multiplication des
ménages familiaux multigénérationnels. Dans cette perspective, plusieurs se sont
demandé si le plex montréalais pouvait s’adapter a ces nouvelles réalités sociétales.
En 1987, l’architecte montréalais Didier Poirier apporte une premiére réponse a ce
questionnement en développant le concept de la maison «trois générations ». Ce
concept prévoit I’aménagement d’un logement pour les grands-parents au rez-de-
chaussée tandis que les deux étages supérieurs sont réservés aux enfants et aux petits-
enfants de ceux-ci. Le concept prévoit aussi une salle familiale a ’avant qui sert de
surcroit de hall d’entrée, ce qui assure le maintien de I’esprit familial méme si les

membres vivent dans des logements séparés.

Vers le milieu des années 1990, Duff pousse le concept plus loin. Dans un premier
temps, il présente le prototype de la « maison de ville adaptable » au Salon national
de I’habitation en février 1995. Cette maison, congue pour s’insérer sur un lot type
des quartiers centraux montréalais (environ 7,6 métres de largeur), privilégie une
composition intérieure ouverte permettant d’adapter les différentes piéces aux besoins
évolutifs des nouveaux ménages. En avril 1995, Duff va jusqu’a reconstruire son
prototype sur un terrain de 7,6 metres situé sur la rue Saint-Denis pour prouver la

faisabilité de son concept. Sans en avoir prévu toutes les conséquences, Jocelyn Duff
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vient en fait de lancer un nouveau mode d’habiter qu’adopteront par la suite un grand

nombre de familles montréalaises.

Maisons de ville adaptables &

A reparti
sation des

Maisons urbaines au plan étrait, ou

e - -m — — sur trois nivegux. La scuples
espaces inlérieurs permet de
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Illustration 2.3 Fiche descriptive de la « Maison de ville adaptable » présentée lors du Salon nationale
de I’habitat de Montréal. Source : Archives Jocelyn Duff.

Mais, alors qu’on constate au Québec depuis les années 1980 une diminution
constante de la taille des ménages, toutes catégories d’dges confondues, on note en
méme temps que l'offre résidentielle émerge encore presque exclusivement sur

I’habitat pavillonnaire de banlieue. Au centre des villes québécoises se concentrent
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les personnes seules dans de petits appartements mal adaptés aux réalités sociales.
Ainsi, les familles traditionnelles ont déserté les quartiers centraux au profit des zones
résidentielles ségrégées de la banlieue. Le centre n’a su retenir que les personnes
seules et les populations marginalisées. A 1’aube des changements dans la
composition des ménages et des nouvelles réalités du marché du travail, des
architectes tels Jocelyn Duff se tournent donc vers les quartiers ouvriers traditionnels

N , . .34
pour assurer un rééquilibrage de I”espace métropolitain®.

[llustration 2.4 Perspective intérieure d’une « Maison de ville adaptable ». Source : Archives Jocelyn
Duff.

* Bien que contesté par certains, I'auteur est d’avis que Iexode des classes moyennes vers la
périphérie au cours des années 1960 et des années qui s’en suivirent a eu pour effet de déséquilibrer les
quartiers traditionnels de Montréal.
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Une question les anime : comment offrir des espaces de vie adaptés aux nouvelles
réalités dans les secteurs centraux de Montréal ? Le néoplex s’impose comme

réponse.

22  LES NOUVELLES REALITES DES MENAGES

Dans sa réflexion urbanistique, Duff souléve que le défi consiste « non pas a répondre
a des demandes précises en créant des logements pour des clientéles particulieres,
mais plutdt a élaborer des unités de logement qui passeront avec succes 1’épreuve du
temps en s’adaptant avec souplesse a diverses clienteles, ainsi qu’aux différentes
¢tapes du cycle de vie des ménages »°. Clest la prémisse de départ qui, nous le

verrons, influencera sa production architecturale des années 1990.

Nos recherches nous permettent de constater que, au cours des vingt derniéres années,
méme si la taille des ménages a diminué avec le temps, cela n’a pas eu comme
conséquence une diminution de la taille des logements, bien au contraire. La
diversification des modes de vie a plutét provoqué un accroissement des besoins en

espace d’habitation.

Jocelyn Duff fut I’un des penseurs a contester I’équation : diminution des ménages =
construction de logements plus petits. Si I’on considére que les besoins en espace non
seulement varient dans le cycle de vie, mais qu’ils sont relativement importants,
méme pour les personnes seules, il lui apparait important de ne pas associer

strictement : taille des ménages et besoins en espace.

A la méme époque, d’autres, tel le professeur Avi Friedman, proposent des solutions

intéressantes pour les jeunes familles qui prévoient agrandir éventuellement leur

* 1d., p-64.
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maison, en €laborant le concept de la « maison évolutive »” ; celui-ci concentre

cependant ses travaux en périphérie des centres urbains traditionnels.

*® Avi Freedman et Witold Rybczynski, Urbanisme et conception de maisons abordables, 1991.



CHAPITRE [II

ANALYSE DE LA REGLEMENTATION D’URBANISME
ET DES REGLEMENTS DE CONSTRUCTION
A TRAVERS LES BATIMENTS RESIDENTIELS INTERCALAIRES

3.1 DU SAVOIR-FAIRE AU REGLEMENT

L’adoption, en septembre 1994, du réglement d’urbanisme (U-1) de Montréal®’ vient
en quelque sorte codifier un certain nombre d’usages et de savoir-faire qui font
maintenant 1’objet d’un consensus, au moins chez les responsables de 1’urbanisme et
la plupart des architectes engagés dans la recomposition d’un état complet du paysage
construit montréalais. Plusieurs articles du réglement vont en effet réintroduire, en les
rendant obligatoires, des intrants ou des dispositifs qui avaient été identifiés comme

constitutifs de la montréalité en architecture.

L'approche proposée par les réglements d’urbanisme des arrondissements de
I’ancienne Ville de Montréal quant a I’encadrement des projets de construction
vise a assurer un développement urbain harmonieux, dans le respect de la
tradition batie montréalaise.

Cette approche se traduit par un mode de gestion qui, en plus d’utiliser les
habituelles normes réglementaires, balise I’insertion des nouvelles
constructions en fonction de leurs voisins, ce qui est particulierement utile dans
une ville largement batie. Le recours a des regles d’insertion permet de
simplifier la réglementation, en évitant la multiplication des dispositions

37 Clest de ce réglement d’urbanisme que découlent en 2001 les neuf réglements d’urbanisme des neuf
arrondissements issus de 1’ancienne Ville de Montréal et qui ont eu force de loi jusqu’a I’adoption
nouveau Plan d’urbanisme en 2004.
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normatives qui, autrement, seraient nécessaires pour couvrir I’ensemble des

possibilités de développement38.
Ainsi, alors que le réglement prohibe le verre et le miroir® — matériaux honnis par les
défenseurs du patrimoine —, il remet & I’honneur 'usage de la brique et de la pierre
grise, matériaux traditionnels. En effet, le chapitre II du réglement, consacré a
’apparence d’un batiment, prescrit qu’« une fagade doit étre revétue de magonnerie
dans une proportion d’au moins 80 % de la surface excluant les ouvertures »*°. On ne
peut désormais plus se satisfaire de n’importe quel lambris de magonnerie : la pierre
composée doit étre «de couleur et de texture semblables a celles de la pierre

41 . . . , . . .

naturelle » . Puis, les célebres escaliers extérieurs, un temps bannis des projets, sont

. ., N . .. 42
a nouveau autorisés, a certaines conditions .

Au-dela de telles dispositions générales qui régissent ’intervention sur le cadre bati,
le reglement de 1994 propose aussi de « préserver I’identité et I’intégrité des secteurs
et des immeubles significatifs par le maintien de caractéristiques distinctives, autant
lors de la construction ou de I’agrandissement d’un béatiment que lors de la
transformation, de la restauration, ou du remplacement d’un élément architectural

T 4 _ ;.- 5 .. . .
caractéristique »*, d’ou la création de secteurs ou d’immeubles « significatifs » qui

3% Guide sur le réglement d’urbanisme. Introduction
(http://www?2.ville.montreal.qc.ca/urb_demo/urb_demo.htm).

% Sur plus de 5 % de la surface d’un batiment, y compris les ouvertures.
40 Chapitre II. Section Il1, Magonnerie, article 90.
*'1d., article 91.

*2 1d. article 92. Un escalier extérieur en saillie, qui s’éléve en tout ou en partie & un niveau plus élevé
que le rez-de-chaussée d’un batiment, peut étre situé sur une fagade s’il ne dépasse pas le deuxieme
plancher et si le batiment sur lequel on veut le poser est situé a 1’un des endroits suivants :

1. sur un terrain adjacent & un terrain occupé par un batiment ayant un tel escalier en fagade ;
2. sur un coté d’lot ou au moins 60 % des batiments possédent un tel escalier ;

3. dans un secteur ol est autorisée une catégorie d’usages de la famille équipements collectifs
et institutionnels.

“ Guide sur le réglement d’urbanisme. Les secteurs et immeubles significatifs
(http://www2.ville.montreal.qc.ca/urb_demo/urb_demo.htm).
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jouissent de deux niveaux de contrdle : des normes et des critéres**. Dans tous les cas,
les normes prescrites pour les projets intercalaires, tant pour les parements et les
couronnements que pour les ouvertures, sont fondées sur une conception de
I’insertion qui favorise la référence au contexte immédiat du projet. Ce sont les
batiments voisins qui doivent guider ’architecte dans son travail de composition des

fagades™.

* Guide sur le réglement d’urbanisme. « Le contrdle par normes s’exerce par le biais de dispositions
intégrées au réglement. Celles-ci prévoient par exemple qu’d lintérieur d’un secteur donné, le
remplacement d’un élément architectural tel un balcon ou une corniche ne peut étre fait qu’a condition
de reprendre I’apparence d’origine. Le contréle par criteres intervient dans les secteurs significatifs
constitués de batiments d’une qualité exceptionnelle ainsi que dans le cas d’immeubles d’intérét. Dans
les secteurs ainsi identifiés, tout projet d’insertion d'un nouveau batiment et tout agrandissement d’un
batiment existant, de méme que certains travaux touchant des caractéristiques architecturales d’un
édifice devront respecter les critéres énoncés dans la réglementation. Une évaluation de ces projets sera
réalisée  conformément & la  procédure de révision des projets immobiliers. »
(http://www2.ville.montreal.qc.ca/urb_demo/urb_demo.htm)

* Réglement d’urbanisme. Section 111. Secteur soumis & des normes.
Sous-section |. Parement

102. Dans un secteur significatif, lorsque le tableau de I’article 97 prévoit plus d’un matériau
de parement, I’un ou ’autre du matériau doit étre utilisé.

103. Dans un secteur significatif ou un parement de brique est indiqué au tableau de Iarticle
97, la brique doit étre de texture a grains fins et d’une couleur semblable a celle dominante
dans le secteur.

104. Un mur de fondations, une allége, un linteau, un bandeau et un motif architectural
intégrés a une fagade recouverte de briques peuvent étre de pierre ou d’un matériau semblable
a la pierre de taille dans sa texture, sa couleur et sa modulation.

105. Lorsqu’un batiment ou une partie de batiment projeté est situé entre 2 batiments dont les
rez-de-chaussée sont recouverts de pierre ou d’un matériau semblable, le traitement du rez-de-
chaussée de ce batiment ou de cette partie de bétiment doit tenir compte de ces
caractéristiques.

106. Dans un secteur significatif o un parement de pierre est indiqué au tableau de Iarticle
97, un parement de pierre ou un matériau semblable a la pierre dans sa texture, sa couleur et
sa modulation doit étre utilisée.

Sous-section 2. Couronnement

108. Dans un secteur significatif, toute partie supérieure d’une fagade doit étre soulignée par
un traitement architectural particulier ou par un couronnement conformes aux indications du
tableau de I’article 97 et aux dispositions de la présente sous-section.

109. Une fausse mansarde est autorisée lorsque les batiments adjacents en ont chacun une.
Elle doit avoir une hauteur et une pente comparables a celles des fausses mansardes
adjacentes et doit étre recouverte des mémes matériaux ou d’un matériau semblable dans sa
texture, sa couleur et sa modulation.
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Autour des batiments dits significatifs et dans les secteurs de méme qualité, le
reglement favorise donc, en 1’absence de projet original fort, le pastiche. Ailleurs, on
accorde plus facilement la liberté de faire mieux, mais aussi, plus souvent, de faire
pire. Dans un article intitulé « Les condos du Plateau, cuvée 1997 », I"historienne
d’architecture Michele Picard trace le bilan des insertions qui ont mérité cette année-
la les prix « Orange » de Sauvons Montréal, en proposant de séparer le grain de

I’1vraie :

Beaucoup de ces projets sont le produit de mémes conditions avec des résultats
diamétralement opposés. Les pires exemples, ces erzatz de triplex avec leur lot
de fausses ornementations, de faux matériaux, le plastique imitant le bois, le
béton moulé en fausses pierres, le stuc remplagant le métal, le tout dans une
tentative de faire passer ces walkups pour des maisons traditionnelles.
Rappelons que leurs extensions extérieures, tels les escaliers, oriels et balcons
qui font partie du paysage urbain typique, que les portes-fenétres sont des
emprunts aux bungalows de nos banlieues, qui pourraient toujours passer a
I’arriere, c6té ruelle, sur la face cachée de la demeure, mais qui, a 1’avant,
dénaturent complétement les fagades, méme fausses ! Ces faux plex sont en

110. Un faux-pignon est autorisé lorsque les batiments adjacents en ont chacun un. Il doit
avoir une hauteur et une pente comparables a celles des faux-pignons adjacents et étre
recouvert des mémes matériaux ou d’un matériau semblable dans sa texture, sa couleur et sa
modulation.

111. Une toiture & versants est autorisée lorsque les batiments adjacents en ont chacun une.
Elle doit avoir une hauteur et une pente comparables a celles des toitures adjacentes et étre
recouverte des mémes matériaux ou d’un matériau semblable dans sa texture, sa couleur et sa
modulation.

Note : lorsque les trois types ne s’appliquent pas, une corniche ou parapet s’impose selon le
tableau de Iarticle 97.

Sous-section 3. Ouvertures

112. La superficie des ouvertures d’une fagade peut varier entre 20 % et 40 % de la superficie
de cette fagcade a I’exception du rez-de-chaussée d’un bétiment situé¢ dans un secteur
significatif ol est autorisée une catégorie de la famille commerce.

113. Dans un secteur significatif ot une ouverture verticale est indiquée au tableau de I’article
97, une ouverture dans une fagade doit étre plus haute que large d’au moins 50 % a moins que
’ouverture soit inférieure & 70 cm. Lorsqu’une ouverture est munie de plus d’une fenétre,
chacune des fenétres doit étre plus haute que large d’au moins 50 % et elles doivent étre
séparées par des meneaux verticaux.
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fait des immeubles a circulation verticale commune, tristes copies (aussi) des

« blocs » des années soixante-dix*’.
Mais, dans I’ensemble, contrairement & ce qul aurait pu arriver — passons sur les
quelques projets affublés d’outrancieres toitures et lambrissés d’un catalogue de
pierre reconstituée —, le reglement a eu un effet plutdt bénéfique : les projets
intercalaires ont rapidement évolué vers une figure minimaliste —on en revient en
quelque sorte au fameux less is more de Mies — qui se satisfait de I’expression de la

forme essentielle.

[llustration 3.1 5204-5210, rue Saint-Denis. Photo : Steve Potvin, 2004.

Une grande majorité de batiments intercalaires se sont ainsi réduits a I’expression
d’une forme essentielle, celle du mythique plex, toujours contrélée en termes
d’implantation, mais envahie par une typologie de logements nouveaux, héritée des

spéculations antérieures. Ce sont, toujours selon les dires de Michele Picard,

“ Michele Picard, « Les condos du Plateau Mont-Royal, cuvée 1997 », 1998, p. 21.
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de nouvelles habitations référant au modéle traditionnel, I’édifice de trois étages a
I’échelle du quartier, dont les proportions sont respectées, dont les matériaux sont bien
utilisés et qui survivront au passage du temps. Des réappropriations d’espaces, du
vocabulaire de la ville, des interprétations des codes visuels, la continuité de la trame,
le respect des lieux communs de mémoire et des référents culturels, autant de réussites
si petites solent-elles dans chacun des projets, qui permettent de se réjouir du regard
perspicace de certains intervenants®’.

La réglementation d’urbanisme a 1’échelle municipale prescrit une foule de normes et
de directives, souvent vues comme des contraintes, qui encadrent le travail des
architectes du milieu urbain. Au cours des années 1990, le cadre réglementaire
montréalais s’est modifié considérablement, pour atteindre son apogée a la suite des
récentes fusions municipales. Les reglements sur les plans d’implantation et
d’intégration architecturale se sont multipliés et raffinés. Dés lors, une nouvelle fagon
de procéder lors de !’approbation des demandes de permis de construction s’est
dessinée. Dorénavant, aucun secteur de l’arrondissement, mis a part les zones
assujetties aux plans d’aménagement d’ensemble, n’est considéré plus important
qu’un autre. C’est donc dire que I’instance municipale a ciblé pres de 90 % de
I’arrondissement comme une zone soumise aux prescriptions des plans
d’implantation et d’intégration architecturale. En somme, les pouvoirs
discrétionnaires du conseil d’arrondissement sont élargis. Qui plus est, les nouvelles
dispositions de la Loi sur I’aménagement et I’urbanisme, notamment celles visant a
légitimer une forme de spot zoning par le biais des reéglements sur les projets
particuliers de construction, ne viendront qu’accentuer cette « discrétionnarisation »

de ’urbanisme montréalais.

Cependant, ce phénoméne n’est pas unique a la métropole ; en fait, toutes les villes
québécoises ont connu ce qu’il est convenu d’appeler le passage d’une

réglementation normative classique vers une réglementation qualitative plus

7 Ibid.
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objective. Ce passage s’est opéré vers la fin des années 1980 a la suite de 1’adoption,
par le législateur québécois, de la Loi modifiant la Loi sur I’aménagement et

I'urbanisme et d’autres dispositions législatives*®

. Cette loi avait pour objectif
d’assouplir les normes de zonage et d’introduire de nouveaux concepts

discrétionnaires inspirés des lois américaines™ .

Ainsi, avec les pouvoirs qui leurs sont conférés, les arrondissements municipaux ont
pour mandat de fixer les régles d’édification des constructions sur leur territoire. Ces
regles, méme si leur réle est parfois sous-estimé, contribuent sans équivoque a la
définition de I’image d’un secteur, a sa construction identitaire. Par contre, il ne
faudrait pas non plus surestimer leur role, puisqu’elles « ne viennent que légitimer
des compromis, plus ou moins réussis entre promoteurs immobiliers, pouvoirs

politiques et idéologies architecturales convoqués pour la cause »0,

Il est & noter que la réglementation a caractere restrictif ou normatif classique peut se
révéler a priori I’élément créateur de nouvelles typologies. Les bons architectes
évoluent sans contrainte avec la réglementation du milieu, on pense a Victor Horta en
Belgique ou a Frank Lloyd Wright aux Etats-Unis. Il est aujourd’hui possible, du
moins dans une certaine mesure, d’évaluer I’impact de la réglementation normative
classique sur le paysage construit. Les urbanistes municipaux devaient a 1’origine
réfléchir & I’ensemble des possibilités, afin de parer les limites des différentes lois
régissant la construction résidentielle. Il était donc difficile pour les urbanistes de
controler I’apparence extérieure des batiments. Cela a abouti, dans les réglements de
zonage, a une panoplie de normes, de pourcentages de magonnerie minimale, de

fenestration minimale, etc. Les résultats de ce contréle normatif sont restés bien

®L.Q. 1989, c.46.
“ Marc-André LeChasseur, Le zonage en droit québécois, 2006, p. 240.

*® Philippe Panerai, Jean-Charles Depaule et Marcelle Demorgon, Eléments d’analyse urbaine, 1999,
p. 162.
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mitigés. C’est dans ce contexte, la premiére génération de PIIA, que la majorité des
services d’urbanisme de la province ont développé des mécanismes de contrdle de
I’architecture des batiments. Au préalable, on engageait des architectes ou des
€quipes pluridisciplinaires a la réalisation d’inventaires dans le but de faire ressortir la
typologie générale de ’architecture des villes ou des quartiers. Les types composant
la typologie générale étaient ensuite analysés et décortiqués pour étre transformés en
normes et en criteéres urbanistiques. Cette premiere génération de réglementation avait
comme principal inconvénient d’étre trop générale et de ne pas tenir compte du

contexte dans lequel les batiments s’inséraient.

Actuellement, la